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LE JU$TE PRIX

Estime le loyer des logements
pour ne pas te faire arnaquer !



Numéro 1







Superficie : 18m²
Quartier : Pétillon



L’annonce sur immoweb
Studio à louer - Flat, quartier Pétillon
18 m² - Etterbeek - Disponible le 01/03/25 

Appartement/flat, au rez-de-chaussée d'un petit immeuble de 4
appartements. Avec un living, une kitchenette et une salle de douches pour
une surface totale de 18 m2. Les baies sont équipées de châssis PVC,
double vitrage. Le chauffage est commun. La kitchenette est équipée d'un
bloc avec évier, taque électrique et un petit frigo. 

Les charges communes sont de ± 60 EUR par mois et couvrent une
provision de chauffage, le nettoyage et l'électricité des communs.
Estimation de l'électricité du flat est de 60 EUR par mois, l'eau est de 15
EUR par mois.



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur immoweb
Studio à louer - Flat, quartier Pétillon
18 m² - Etterbeek - Disponible le 01/03/25 - 600€ (+ 60€ de charges)

Appartement/flat, au rez-de-chaussée d'un petit immeuble de 4
appartements. Avec un living, une kitchenette et une salle de douches pour
une surface totale de 18 m2. Les baies sont équipées de châssis PVC,
double vitrage. Le chauffage est commun. La kitchenette est équipée d'un
bloc avec évier, taque électrique et un petit frigo. 

Les charges communes sont de ± 60 EUR par mois et couvrent une
provision de chauffage, le nettoyage et l'électricité des communs.
Estimation de l'électricité du flat est de 60 EUR par mois, l'eau est de 15
EUR par mois.



Site : loyers.brussels



























Site : loyers.brussels



Combien je vais payer 
en vrai ?



Studio à louer - Flat, quartier Pétillon
18 m² - Etterbeek - Disponible le 01/03/25

Appartement/flat, au rez-de-chaussée d'un petit
immeuble de 4 appartements. Avec un living, une
kitchenette et une salle de douches pour une surface
totale de 18 m2. Les baies sont équipées de châssis PVC,
double vitrage. Le chauffage est commun. 
La kitchenette est équipée d'un bloc avec évier, taque
électrique et un petit frigo. 

Les charges communes sont de ± 60 EUR par mois et
couvrent une provision de chauffage, le nettoyage et
l'électricité des communs.
 
Estimation de l'électricité du flat est de 60 EUR par
mois, l'eau est de 15 EUR par mois.

Les trucs importants de l’annonce
Voir si l’appartement est

isolé ou non 
+ taille de la copropriétés
+ équipements présents

ATTENTION : regarder ce
que comprennent les
charges, ce n’est pas

standardisé !





Je paierais réellement pour ce logement :
Loyer......................................................... 600€                                            
Charges communes...................... 60€ 
Internet*................................................. 40€
Gaz et électricité*.......................... 60€
Eau*............................................................ 15€
Assurance Habitation................... 15€

TOTAL = 790€

*sur base d’estimations



1) Qu’est-ce qui est VRAIMENT compris dans les charges ?
2) Est-ce que les forfaits de charges sont cohérents ? 
3) Quelle est la taille de la copropriété et est-ce que les charges sont
cohérentes par rapport à cela ?  
4) Comment est chauffé le logement ? 
           Un chauffage par électricité peut augmenter beaucoup les charges
5) L’appartement est-il bien isolé ? 
           Une mauvaise isolation = perte d’énergie = facture plus élevée
6) La cuisine est-elle équipée (frigo, four, taque, etc.) ? 

Quelques questions à se poser pour
anticiper les coûts : 



Numéro 2







Superficie : 16m²
Quartier : Tour et Taxis



L’annonce sur immoweb
Studio à louer - Molenbeek-Saint-Jean - 16 m² 
Chambre individuelle + Espaces communs

Proche des commerces et de toutes les commodités. Chambre individuelle
d'environ 16m2 avec cuisines, sanitaires et cour à partager. Faibles charges
de 50€/mois comprenant l’eau, l’électricité, le chauffage, internet,
l’assurance et l’électricité des communs. La superficie n’est mentionnée
qu’à titre indicatif. Idéal pour un étudiant où une personne seule. A visiter
sans plus tarder… PEB G Certifications: Prestation énergétique: 525 Kwh



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur immoweb
Studio à louer - Molenbeek-Saint-Jean - 16 m² 
Chambre individuelle + Espaces communs - 550€

Proche des commerces et de toutes les commodités. Chambre individuelle
d'environ 16m2 avec cuisines, sanitaires et cour à partager. Faibles charges
de 50€/mois comprenant l’eau, l’électricité, le chauffage, internet,
l’assurance et l’électricité des communs. La superficie n’est mentionnée
qu’à titre indicatif. Idéal pour un étudiant où une personne seule. A visiter
sans plus tarder… PEB G Certifications: Prestation énergétique: 525 Kwh



Site : loyers.brussels



Combien je vais payer 
en vrai ?



Studio à louer - Molenbeek-Saint-Jean - 16 m² 
Chambre individuelle + Espaces communs - 550€

Proche des commerces et de toutes les commodités.
Chambre individuelle d'environ 16m2 avec cuisines,
sanitaires et cour à partager. Faibles charges de
50€/mois comprenant l’eau, l’électricité, le chauffage,
internet, l’assurance et l’électricité des communs. 

La superficie n’est mentionnée qu’à titre indicatif. Idéal
pour un étudiant où une personne seule. A visiter sans
plus tarder… PEB G Certifications: Prestation
énergétique: 525 Kwh

Les trucs importants de l’annonce

Pas d’information sur
la taille réelle de la

chambre 

Les charges semblent
très faibles donc

méfiance 





Je paierais réellement pour ce logement :
Loyer......................................................... 550€                                            
Charges privatives et
communes.............................................50€ ???

TOTAL = ???€

*sur base d’estimations



Numéro 3







Superficie : 50 m²
Commune : Uccle



L’annonce sur facebook
Bel appartement 1 chambre de 50 m2 entièrement remis à neuf 

Il se compose d'un hall d'entrée avec coin buanderie, d'une belle grande pièce de vie avec cuisine
ouverte et entièrement équipée avec des équipements de marques, d'une chambre et d'une belle
salle de douche avec wc. Matériaux de grande qualité. Cave en sous-sol - PEB (F).

Situé à Uccle, à proximité de nombreux transports et commerces 

Propriétaire à l’étranger, les visites se feront uniquement le 15 mai
Prévoir 3 mois pour la garantie locative à remettre le jour de la visite.
La domiciliation n’est pas autorisée. 

Loyer hors charges : ???
Toutes charges comprises (eau, électricité/gaz, Internet, communs) : 150 €



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur facebook
Bel appartement 1 chambre de 50 m2 entièrement remis à neuf 

Il se compose d'un hall d'entrée avec coin buanderie, d'une belle grande pièce de vie avec cuisine
ouverte et entièrement équipée avec des équipements de marques, d'une chambre et d'une belle
salle de douche avec wc. Matériaux de grande qualité. Cave en sous-sol - PEB (F).

Situé à Uccle, à proximité de nombreux transports et commerces 

Propriétaire à l’étranger, les visites se feront uniquement le 15 mai
Prévoir 3 mois pour la garantie locative à remettre le jour de la visite.
La domiciliation n’est pas autorisée. 

Loyer hors charges : 500
Toutes charges comprises (eau, électricité/gaz, Internet, communs) : 150 €



Site : loyers.brussels



Combien je vais payer 
en vrai ?



Bel appartement 1 chambre de 50 m2 entièrement remis
à neuf 
Il se compose d'un hall d'entrée avec coin buanderie, d'une
belle grande pièce de vie avec cuisine ouverte et
entièrement équipée avec des équipements de marques,
d'une chambre et d'une belle salle de douche avec wc.
Matériaux de grande qualité. Cave en sous-sol - PEB (F).
Situé à Uccle, à proximité de nombreux transports et
commerces 
Propriétaire à l’étranger, les visites se feront
uniquement le 15 mai
Prévoir 3 mois pour la garantie locative à remettre le
jour de la visite.
La domiciliation n’est pas autorisée. 
Loyer hors charges : 500
Toutes charges comprises (eau, électricité/gaz, Internet,
communs) : 150 €

Les trucs importants de l’annonce

ATTENTION arnaque !!!



Ne JAMAIS payer quoi que ce soit avant d’avoir visiter
l’appartement et d’avoir signé un contrat : ni garantie locative en
avance, ni visite payante !
On ne peut pas refuser la domiciliation 
La garantie locative = toujours deux mois de loyer maximum !
Se méfier des situations d’urgence où les propriétaires mettent la
pression
Se méfier des propriétaires à l’étranger, difficiles à joindre, etc
Ne pas donner ses informations bancaires
Faire attention si les loyers sont bien en dessous du prix du marché
Faire attention lorsque les provisions de charges sont sous-estimées

Pour éviter une arnaque



Numéro 4 









Superficie : 33 m²
Quartier : Veeweyde



L’annonce sur immovlan
Studio à louer - Anderlecht

Immo Groot Leeuw vous propose ce studio situé au 3ème étage. Il est prêt à emménager et
dispose d'une cuisine ainsi que d'une salle de bain séparée avec baignoire, lavabo et toilette + cave
privative. 

L'immeuble est équipé d'un ascenseur pour plus de confort. Il y a la possibilité de louer une place de
parking sous-terraine pour 90EUR/mois supplémentaire.
Situé dans une rue calme avec vue sur un parc, il offre un cadre de vie agréable. Les commerces
et les transports en commun, comme la station de métro Veeweide, se trouvent à proximité
immédiate.

Charges mensuelles : 120 € pour l'eau chaude et le chauffage. 

Demandez votre visite via ce lien.



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur immovlan
Studio à louer - Anderlecht - 570€

Immo Groot Leeuw vous propose ce studio situé au 3ème étage. Il est prêt à emménager et
dispose d'une cuisine ainsi que d'une salle de bain séparée avec baignoire, lavabo et toilette + cave
privative. 

L'immeuble est équipé d'un ascenseur pour plus de confort. Il y a la possibilité de louer une place de
parking sous-terraine pour 90EUR/mois supplémentaire.
Situé dans une rue calme avec vue sur un parc, il offre un cadre de vie agréable. Les commerces
et les transports en commun, comme la station de métro Veeweide, se trouvent à proximité
immédiate.

Charges mensuelles : 120 € pour l'eau chaude et le chauffage. 

Demandez votre visite via ce lien



Site : loyers.brussels



Combien je vais payer 
en vrai ?



Voir s’il s’agit d’un.e
propriétaire ou d’une
agence qui s’occupe
de la mise en location

Studio à louer - Anderlecht
Rue Saint-Blaise 28, 1070 Anderlecht - 570€

Immo Groot Leeuw vous propose ce studio situé au 3ème
étage. Il est prêt à emménager et dispose d'une cuisine ainsi
que d'une salle de bain séparée avec baignoire, lavabo et
toilette + cave privative. 

L'immeuble est équipé d'un ascenseur pour plus de confort. Il
y a la possibilité de louer une place de parking sous-
terraine pour 90EUR/mois supplémentaire.
Situé dans une rue calme avec vue sur un parc, il offre un
cadre de vie agréable. Les commerces et les transports en
commun, comme la station de métro Veeweide, se trouvent
à proximité immédiate.

Charges mensuelles : 120 € pour l'eau chaude et le
chauffage. 

Les trucs importants de l’annonce

Aucune mention des
charges communes ?

Attention, un ascenseur
peut constituer un coût

pour le locataire

Possibilité de location du
garage : préciser dès le

départ qu’on ne le prend pas





Site pour trouver le
PEB à partir d’une

référence : 
peb-epb.brussels



Je paierais réellement pour ce logement :
Loyer......................................................... 570€                                            
Charges communes...................... 120€ 
Internet*..................................................40€
Electricité*.............................................60€
Eau*............................................................ 30€
Assurance Habitation................... 15€

TOTAL = 835€

*sur base d’estimations



Numéro 5







Superficie : 29 m²
Quartier : Bockstael



L’annonce sur immovlan
Appartement à louer - Laeken

flat sympa proximité bockstael ( accès tout commerces+ SNCB , tram metro bus ,de lijn,....) du côté
jette au (1er) premier étage dans immeuble très calme et tranquille au sud avec terrasse.



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur immovlan
Appartement à louer - Laeken - 630€

flat sympa proximité bockstael ( accès tout commerces+ SNCB , tram metro bus ,de lijn,....) du côté
jette au (1er) premier étage dans immeuble très calme et tranquille au sud avec terrasse.



Site : loyers.brussels



Combien je vais payer 
en vrai ?



ATTENTION arnaque !!!
GL > 2 mois

Pas d’explication sur les
charges 

Appartement à louer - Laeken - 630€

flat sympa proximité bockstael ( accès tout commerces+ SNCB , tram metro bus ,de lijn,....) du
côté jette au (1er) premier étage dans immeuble très calme et tranquille au sud avec terrasse.

Les trucs importants de l’annonce



Les trucs importants de l’annonce



Numéro 6







Superficie : 0 m²
Quartier : Anneessens



L’annonce sur Housing Anywhere
Chambre privée dans appartement - 15m² - 4 colocataires 
Logement meublé, équipé, spacieux et lumineux dans une maison de maître à deux
pas de la Grande Place de Bruxelles, à 1 minute de métro. Machine à laver et à
sécher sont sur la rue en face. 

Loyer ??? + 255€ de charges (chauffage, électricité, eau, gaz ), wifi gratuit
Domiciliation possible. Merci de prendre en compte que c'est une vieille maison, très
belle. Je reçois beaucoup de messages donc je priorise les demandes de
réservation. 
Dans les 24h suivants votre réservation, vous devrez m'envoyer votre convention
de stage/contrat de travail en belgique ou preuve d'inscription scolaire de l'année
en cours et une copie de votre carte d'identité/passeport. 
Nous signerons le contrat au moment de la remise des clefs ou du paiement du
dépôt de garantie. Merci de prendre en compte que vous ne pouvez pas visiter
mais je peux répondre à vos questions avec plaisir.



Quel loyer ?
A vos ardoises !



L’annonce sur Housing Anywhere
Chambre privée dans appartement - 15m² - 4 colocataires 
Logement meublé, équipé, spacieux et lumineux dans une maison de maître à deux
pas de la Grande Place de Bruxelles, à 1 minute de métro. Machine à laver et à
sécher sont sur la rue en face. 

Loyer 445€ + 255€ de charges (chauffage, électricité, eau, gaz ), wifi gratuit,
caution 1000. Domiciliation possible. Merci de prendre en compte que c'est une
vieille maison, très belle. Je reçois beaucoup de messages donc je priorise les
demandes de réservation. 
Dans les 24h suivants votre réservation, vous devrez m'envoyer votre convention
de stage/contrat de travail en belgique ou preuve d'inscription scolaire de l'année
en cours et une copie de votre carte d'identité/passeport. 
Nous signerons le contrat au moment de la remise des clefs ou du paiement du
dépôt de garantie. Merci de prendre en compte que vous ne pouvez pas visiter
mais je peux répondre à vos questions avec plaisir.



Les trucs importants de l’annonce
Chambre privée dans appartement - 15m² - 4
colocataires 
Logement meublé, équipé, spacieux et lumineux dans
une maison de maître à deux pas de la Grande Place
de Bruxelles, à 1 minute de métro. Machine à laver et à
sécher sont sur la rue en face. 
Loyer 445€ + 255€ de charges (chauffage,
électricité, eau, gaz ), wifi gratuit, caution 1000.
Domiciliation possible. Merci de prendre en compte
que c'est une vieille maison, très belle. Je reçois
beaucoup de messages donc je priorise les demandes
de réservation. 

ATTENTION arnaque !!!
GL > 2 mois

Charges très élevées 
Pas de précision sur la

superficie totale de
l’appart



Les trucs importants de l’annonce
Dans les 24h suivants votre réservation, vous devrez
m'envoyer votre convention de stage/contrat de
travail en belgique ou preuve d'inscription scolaire
de l'année en cours et une copie de votre carte
d'identité/passeport. 
Nous signerons le contrat au moment de la remise des
clefs ou du paiement du dépôt de garantie. Merci de
prendre en compte que vous ne pouvez pas visiter
mais je peux répondre à vos questions avec plaisir.

PAS DE VISITE 
POSSIBLE !!!

Méfiance envers ce
genre de plateforme



Merci pour 
votre participation ! 
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